Das Exposé

IMMOBILIEN T
=

PETER & TEAM —m

Objekt: 2141

Wachstum mit Stil: GroRzugige
Gewerbeimmobilie fiir
Praxis/Buroraume im Zentrum von
Dorpen zu mieten!

Praxisflache, Bergstralie 1
26892 Dorpen, 1.000,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben Ausstattung
Objektnummer 2141 Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Geografische Angaben Unterkellert Teilweise
Strafe BergstraRe Stellplatze 4 Freiplatze
Befeuerung Strom, Holz
Hausnummer 1 ' '
PLZ 263892 Boden Fliesen, Vinylboden
.. Gaste WC Ja
Ort Dorpen )
Bundesland Niedersachsen Seniorengerecht Ja
Barrierefrei Ja
. Abstellraum Ja
Preise
Provisionsfrei Ja Baujahr / Energieausweis
Netto Kaltmiet 1.000,00 € .
etto Raftmiete Baujahr 1971
Kaltmiete 1.000,00 € .
Baujahr It. 1971
Heizkosten in Ja . .
Energieausweis
Nebenkosten . . .
Energieausweis Bedarfsausweis
enthalten .
Endenergiebedarf 78 kWh/(m?a)
Nebenkosten 350,00 € . N
Energieausweis giiltig 06.12.2032
Warmmiete 1.350,00 € bi
is
Kaution 2.000,00 €
wesentlicher Gas

Energietrager

Flachen . :
Energieeffizienzklas- C

Biiroflache ca. 148 m? se
Gewerbeflache ca. 148 m? Warmwasser Ja

Gesamtflache ca. 148 m? enthalten
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Impressionen - Der erste Eindruck

Therapie 1
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Therapie 4 Therapie 5

Therapie 6
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Aufenthalts-
raum/
Waschen
17,15 m?

Therapie 6

ca. 11,36 m?

Gewerbeflache
T
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Dieses Wohn- und Geschaftshaus wurde urspriinglich 1971 auf einem 890 gm groBen Grundstiick
einer ruhigen Wohnsiedlung in zentraler Lage der Gemeinde Dorpen erbaut.

Die Samtgemeinde Dorpen umfasst insgesamt neun Ortschaften mit Giber 15.600 Einwohnern.

Es befinden sich unter anderem Schulen, Banken, arztliche Versorgung, Supermarkte sowie ein
Hallenbad in unmittelbarer Nahe und sind zum Teil nur wenigen Gehminuten entfernt. Der Birgerpark
mit Gehwegen und Teich ist ebenfalls fuBBlaufig erreichbar.

Fuir lhr Raumgefiihl

Beste Chancen fir Ihr Unternehmen:

In den Jahren 1999 und 2008 bis 2012 wurde dieses Wohn- und Geschaftshaus umfassend erweitert
und modernisiert. Es bietet nicht nur eine zeitgemalRe Raumgestaltung, sondern auch fortschrittliche
Haustechnik mit Solarthermie, einem wasserfiihrenden Holzofen und einer modernisierten Isolierung.

Aktuell wird die vorhandene Gasheizung durch eine energieeffiziente Luftwarmepumpe ausgetauscht.

Die Geschaftsraume im Erdgeschoss wurden bisher von einer Physiotherapie-Praxis genutzt und
bieten dank des groRzligigen Grundrisses vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Es stehen sechs
Behandlungs- oder Biiroraume, Aufenthaltsraume fiir das Personal und ein einladender
Empfangsbereich zur Verfligung. Damit eignet sich die Immobilie fiir viele Gewerbezwecke, z. B. fiir
Therapie-Praxen, Friseursalons oder ahnliche Betriebe.

Im AulRenbereich gibt es bis zu vier PKW-Stellplatze direkt vor der Immobilie, zusatzlich befinden sich
weitere offentliche Stellplatze auf der gegeniiberliegenden Stralenseite.

Die Aufteilung ergibt sich wie folgt:

Erdgeschoss:

- Eingangsbereich mit offenem Wartezimmer und die Anmeldung

- sechs Therapierdume, wovon zwei Rdume durch eine Schiebetiir getrennt und zu einem grof3en
Raum gedffnet werden kdnnen

- ein Vorbereitungsraum
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- ein Vorratsraum mit zusatzlichen Anschliissen fir WC, Dusche und Waschbecken
-ein WC

- ein Aufenthaltsraum bzw. eine Personalkiiche

- ein Abstellraum mit Anschliissen fir Waschmaschine und Trockner

Weitere Ausstattungsmerkmale:

- Bodenbel&ge: Fliesen, Vinylboden

- Internetanschluss: Glasfaser

- groBe Fensterflachen sorgen fiir einen natirlichen Lichteinfall

- FuBbodenheizung in Therapie 5, Therapie 6, WC, Personalkiiche, Vorratsraum, im hinteren Teil des
Therapieraumes 3 und in den Rdumen des Anbaus von 2008

- Luftwarmepumpe aus 2025

Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete monatlich: 1.000,00 Euro

- Nebenkostenvorauszahlung monatlich: 350,00 Euro, inkl. Wasser und Gas
- Mietkaution: 2.000,00 Euro

- Strom ist vom Mieter anzumelden

- Kaltmiete und Nebenkosten ggf. zzgl. Mehrwertsteuer

- eine Mindestmietdauer von 5 Jahren wird vorausgesetzt

Die Vermittlung dieser Flache ist fiir den Mieter provisionsfreil

T
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Angaben:

Erdgeschoss vermietete Praxisraume:
- Therapie I: 12,29 gm

- Therapie Il: 19,26 gm

- Therapie lll: 9,44 gm

- Therapie IV: 13,36 gm

- Therapie V: 11,68 gm

- Therapie VI: 11,36 gm

- Vorbereitungsraum: 6,91gm

- Wartezimmer: 7,16 gm

- WC / Vorratsraum: 8,82 gm

-WC: 3,21 gm

- Anmeldung: 12,83 gm

- Aufenthaltsraum / Waschen: 17,15 gm
- Flur: 12,08 gm

- Abstellraum: 2,41 gm

Summe Erdgeschoss vermietete Praxisraume: 147,96 gqm

T
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 fi. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

4 wiz (bel Neubau) 3 eingehalten

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien C

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG.

Antell der
Dockungs- Pfiichterfiil-
Art: antei: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Maf-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2

GEG erflllt.

] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

{1 Mafinahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absaiz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschritten. Anteil der Pflichierfuflung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

.
2 nur bei Neubau sowie bei Modemislerung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau

* EFH: Einfamili MFH:

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.88

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: NI-2022-004340107 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 92 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
of dieses
780  kWhi(m*a)
| | [
'C | » e E [ ]
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
463  kWhi(m*a)
F a rf dieses
Anforderungen gemift GEG * Fiir i Verfahren
: - T Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primarenergiebedarf Verfaren nach DIN V 18508
Ist-Wert 463 KWhim™a)  Anforderungswert 150,6 KWhi(m-a) [ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiudevesfahren®)
{0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Qualitat der lle Hy'

Ist-Wert 026 W/(m*K) Anforderungswert 0,58 W/HmK)

78,0 kWh/(m*-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG Iasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedtiche
Verfahren zu, die im Einzeifall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren

kénnen. Ir is Ranc gen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatséchlichen
i ich. Di i tederSkalasindspe-

E
Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche

{Ay). die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

T
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Ilhr Ansprechpartner

Herr Tobias Kemmer
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: tobias.kemmer@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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